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Viktig Information
Allmant

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett offentligt
erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata samtliga utestaende
aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument ("Tilliggshandlingen") utgor ett
tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april
2021 med anledning av Erbjudandet ("Erbjudandehandlingen"). Den 6 maj offentliggjordes en vederlagshojning i
Erbjudandet (det "Reviderade Erbjudandet").

Takeover-regler for vissa handelsplattformar antagna av Kollegiet for svensk bolagsstyrning ("Takeover-reglerna")
och Aktiemarknadsnamndens avgéranden om tolkning och tillimpning av Takeover-reglerna, inklusive, i
forekommande fall, Aktiemarknadsnamndens tolkning och tillimpning av de tidigare gallande Naringslivets
Borskommittés Regler om offentliga erbjudanden om aktieforvary, ar tillampliga pa Erbjudandet (vilket i detta avsnitt
"Viktig information" avser saval Erbjudandet som det Reviderade Erbjudandet).

Denna Tillaggshandling har inte granskats eller godkants av Finansinspektionen enligt reglerna i 2 kap. 3 § lagen
(2006:451) om offentliga uppkodpserbjudanden pa aktiemarknaden eller 2 a kap. 9 § lagen (1991:980) om handel med
finansiella instrument, da dessa bestammelser inte ar tillampliga pa Erbjudandet.

Tillaggshandlingen regleras av och tolkas i enlighet med svensk materiell ratt. Tvist rorande Tillaggshandlingen, eller
som uppkommer med anledning darav, ska avgoéras exklusivt av svensk domstol, varvid Stockholms tingsratt ska
utgéra forsta instans.

ABG Sundal Collier AB ("ABG Sundal Collier") och Nordea Bank Abp, filial i Sverige ("Nordea") ar finansiella radgivare
till Svenska Handelsfastigheter, och inte till nagon annan, i samband med Erbjudandet. Informationen som lamnats i
Tillaggshandlingen ar baserad pa information som hamtats fran offentliga kdllor och ABG Sundal Collier och Nordea
har inte atagit sig nagon skyldighet att verifiera information hari. ABG Sundal Collier och Nordea fransager sig allt
ansvar med anledning av sadan information.

Framtidsinriktad information

Information i Tillaggshandlingen som ror framtida forhallanden eller omstdndigheter, inklusive information om
framtida resultat, tillvaxt och andra utvecklingsprognoser samt andra fordelar med Erbjudandet, utgér
framtidsinriktad information. Sadan information kan generellt, men inte alltid, kdnnetecknas av att den innehaller
orden "bedoms", "avses", "férvantas", "tros", eller liknande uttryck. Framtidsinriktad information ér, till sin natur,
foremal for risker och osakerhetsmoment eftersom den avser férhallanden och dr beroende av omstdndigheter som
intraffar i framtiden. Pa grund av flera faktorer, vilka i stor utstrackning ligger utom Svenska Handelsfastigheters och
Tre Kronors kontroll, kan det inte garanteras att framtida forhallanden inte vasentligen avviker fran vad som uttryckts

eller antytts i den framtidsinriktade informationen.

All framtidsinriktad information lamnas per dagen for offentliggérande. Férutom vad som kravs enligt Takeover-
reglerna eller tillamplig lagstiftning, fransdger sig Svenska Handelsfastigheter uttryckligen all skyldighet att
offentliggdra uppdateringar eller revideringar avseende framtidsinriktad information i Tilldggshandlingen pa grund av
andrade forvantningar avseende den framtidsinriktade informationen eller dndrade handelser, férhallanden eller
omstandigheter varpa nagon framtidsinriktad information dr baserad. Lasaren uppmanas dock att ta del av eventuella
ytterligare uttalanden som Svenska Handelsfastigheter eller Tre Kronor har gjort eller kan komma att gora.

Erbjudanderestriktioner

Tillaggshandlingen utgor inte ett erbjudande, vare sig direkt eller indirekt, i Australien, Hongkong, Japan, Kanada, Nya
Zeeland, Storbritannien, Sydafrika, eller USA, eller i nagon annan jurisdiktion dar ett sadant erbjudande enligt lagar
och foérordningar i sadan relevant jurisdiktion skulle vara forbjudet enligt tillimplig lag (de "Begransade
Jurisdiktionerna"). Aktiedgare som inte ar bosatta i Sverige och som 6nskar acceptera Erbjudandet maste genomféra
narmare undersokningar avseende tillamplig lagstiftning och méjliga skattekonsekvenser.

Aktiedgare hanvisas till de erbjudanderestriktioner som framgar av avsnittet "Erbjudanderestriktioner" pa sidorna
23-24 i Erbjudandehandlingen. Ytterligare information om de villkor, restriktioner och ansvarsbegransningar som
galler for Erbjudandet framgar av Erbjudandehandlingen.
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Tillagg till Erbjudandehandlingen

TILLAGGSHANDLINGEN

Den 13 april 2021 offentliggjorde LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter") ett
offentligt erbjudande till aktiedgarna i Tre Kronor Property Investment AB ("Tre Kronor"), att 6verlata
samtliga utestaende aktier i Tre Kronor till Svenska Handelsfastigheter ("Erbjudandet"). Detta dokument
("Tillaggshandlingen") utgor ett tillagg till den av Svenska Handelsfastigheter upprattade
erbjudandehandlingen som offentliggjordes den 16 april 2021 med anledning av Erbjudandet
("Erbjudandehandlingen"). Den 6 maj 2021 offentliggjorde Svenska Handelsfastigheter en hdjning av
vederlaget i dess kontanterbjudande (det "Reviderade Erbjudandet").

Tillaggshandlingen har upprattats i enlighet med punkten 11.6 andra stycket i Takeover-reglerna och ska
lasas tillsammans med, och utgdér en integrerad del av, Erbjudandehandlingen i alla avseenden.
Erbjudandehandlingen samt Tillaggshandlingen &r endast upprattade pa svenska och finns tillgangliga pa
Svenska Handelsfastigheters webbplats fér Erbjudandet och Det Reviderade Erbjudandet,
https://3kr.handelsfastigheter.se, samt Skandinaviska Enskilda Banken AB:s webbplats,
www.sebgroup.com/prospectuses.

Denna Tillaggshandling har upprattats av Svenska Handelsfastigheter den 7 maj 2021 med anledning av
Tre Kronors pressmeddelande som offentliggjordes den 6 maj 2021, innehallandes styrelsens enhalliga
beslut att rekommendera aktiedgarna i Tre Kronor att acceptera det Reviderade Erbjudandet.

Ovan namnda dokument ar i dess helhet inkluderade i denna Tillaggshandling.

Aktiedgare i Tre Kronor som har accepterat Erbjudandet savdl som det Reviderade Erbjudandet fore
offentliggérandet av Tilldaggshandlingen har enligt punkt 11.8 i Takeover-reglerna, rétt att aterkalla avgiven
accept inom fem arbetsdagar fran offentliggérandet av Tilldaggshandlingen, det vill sdga senast den 17 maj
2021. | 6vrigt foreligger ratt att aterkalla accept i enlighet med vad som anges i Erbjudandehandlingen.
Aterkallelse ska ske pd samma satt som ovriga tilldtna aterkallelser enligt anvisningarna i
Erbjudandehandlingen. Aktiedgare i Tre Kronor vars aktier dr forvaltarregistrerade och som oOnskar
aterkalla avgiven accept av Erbjudandet ska gora det i enlighet med instruktioner fran forvaltaren.

Kvarstar villkor for Erbjudandet och det Reviderade Erbjudandet, som Budgivaren fortsatt har forbehallit
sig ratten att franfalla, under en forlangning av det Reviderade Erbjudandet, ska ratten att aterkalla
avgiven accept galla pa motsvarande satt dven under sadan férlangning.

Accept som inte aterkallas forblir bindande och om aktiedgare dnskar kvarsta med sin accept behdver
denne inte vidta nagra atgarder.

For detaljerade villkor och anvisningar samt 6vrig information om Erbjudandet och det Reviderade
Erbjudandet hanvisas till Erbjudandehandlingen, som finns tillganglig pa ovan namnda webbplatser.


https://3kr.handelsfastigheter.se/
http://www.sebgroup.com/prospectuses

Rekommendation fran styrelsen i Tre Kronor

Reviderat uttalande fran styrelsen for Tre Kronor Property Investment AB (publ)
med anledning av Svenska Handelsfastigheters hdjda  offentliga
uppkopserbjudande

Med anledning av Svenska Handelsfastigheters héjda erbjudande om 163 kronor per aktie kan styrelsen fér
Tre Kronor konstatera att erbjudandet dr skéligt ur ett finansiellt perspektiv och rekommenderar enhiilligt
aktiedigarna att acceptera erbjudandet. Detta innebdr samtidigt att styrelsen inte ldngre rekommenderar
aktiedigarna att acceptera budet pa 160 kronor frén Trophi.

Bakgrund

Detta uttalande giirs av styrelsen (styrelseledamoten Jan Barchan har ej deltagit i beredningen av drendet
till fljd av dennes anknytning till Citifa AB som overlatit aktier till Svenska Handelsfastigheter i enlighet
med vad som nirmare beskrivs nedan) for Tre Kronor Property Investment AB (publ) ("Tre Kronor” eller
"Bolaget”) i enlighet med punkt 11.19 i Kollegiet fir svensk bolagsstyrnings takeover-regler féir vissa
handelsplattformar ("Takeover-reglerna”).

LSTH Svenska Handelsfastigheter AB ("Svenska Handelsfastigheter” eller "Budgivaren”) limnade genom
pressmeddelande den 13 april 2021 ett offentligt uppkéipserbjudande till aktiefgarna i Tre Kronor att
dverlata samtliga sina aktier i Tre Kronor till Budgivaren mot ett vederlag om 151 kronor kontant (148,95
kronor per aktie justerat fér den utdelning om 2,05 per aktie kronor med avstidmningsdag den 29 april 2021
som Tre Kronor ldmnat ("Utdelningen”)) per aktie ("Férsta Erbjudandet”). Trophi Fastighets AB (publ)
("Trophi”) limnade genom pressmeddelande den 4 maj 2021 ett offentligt uppkipserbjudande till
aktiedgarna i Tre Kronor att éverldta samtliga sina aktier i Tre Kronor till Budgivaren mot ett vederlag om
160 kronor kontant per aktie ("Andra Erbjudandet”). Andra Erbjudandet limnades med beaktande av
Utdelningen.

Svenska Handelsfastigheter har genom pressmeddelande den 6 maj 2021 meddelat att man beslutat att
héja vederlaget i kontanterbjudandet till aktiedgarna i Tre Kronor till 163 kronor kontant per aktie i
Tre Kronor (det "Reviderade Erbjudandet”) (tillsammans med det Féirsta och Andra Erbjudandet
"Erbjudandena”) samt att acceptperioden férldngs till den 20 maj 2021. Om Tre Kronor fére redovisning av
likvid av det Reviderade Erbjudandet limnar utdelning eller genomfér annan virdedverféring till
aktiedgarna kommer vederlaget att justeras i motsvarande man. Svenska Handelsfastigheter kommer dock
inte att minska det Reviderade Erbjudandet med anledning Utdelningen.

Det totala virdet av det Reviderade Erbjudandet, baserat p& samtliga emitterade och utestdende aktier i
Tre Kronor, uppgar till cirka 1 675 miljoner kronor (baserat pé totalt 10 278 952 utestdende aktier i Bolaget).

For ytterligare information om Erbjudandet hinvisas till Budgivarens budpressmeddelande frén den
6 maj 2021 (ldnk: klicka h3r) samt till den erbjudandehandling som offentliggjorts av Budgivaren den
16 april 2021 och det tilligg till erbjudandehandlingen som Budgivaren offentliggjort genom
pressmeddelande den 6 maj 2021.

Vid tidpunkten fér offentliggtirandet av det Férsta Erbjudandet dgde Svenska Handelsfastigheter inga aktier
i Tre Kronor. Svenska Handelsfastigheter meddelar att direfter, den 5 maj 2021, har Svenska
Handelsfastigheter férvérvat 1 032 644 aktier i Tre Kronor, varav 982 644 aktier fran Citifa AB (som 3gs av
Olof Andersson, Jan Barchan och Mats Cederholm). Samtliga aktier har frvirvats till ett pris som éverstiger
priset i Férsta Erbjudandet, motsvarande vederlaget per aktie i det Reviderade Erbjudandet, 163 kronor per
aktie. Svenska Handelsfastigheter kontrollerar ddrmed totalt 1 032 644 aktier i Tre Kronor, motsvarande
10,05 procent av aktierna och résterna i Tre Kronor.



Tre Kronor har anlitat JLL Transaction Services AB som finansiell ridgivare och Advokatfirman Vinge KB som
legal radgivare i samband med Erbjudandena. Som ett led i styrelsens utvirdering av Erbjudandena har
styrelsen &ven anlitat Erneholm Haskel AB fér avgivande av ett virderingsutldtande avseende Erbjudandena
(en s& kallad fairness opinion), vilket offentliggjordes i samband med styrelsens uttalande med anledning
av det Forsta och Andra Erbjudandet. Fér uppdraget avseende virderingsutldtandet erhall
Erneholm Haskel AB ett fast arvode som inte &r beroende av budvederlagets storlek, anslutningsgraden i
nagot av Erbjudandena eller huruvida ndgot av Erbjudandena fullfsljs.

Styrelsens utvirdering och rekommendation

Erbjudandet om 163 kronor per aktie i Bolaget representerar en premie om cirka 20,9 procent jimfért med
stangningskursen om 134,8 kronor for Bolagets aktie p& Nasdaq First North Growth Market den 12 april
2021, den sista handelsdagen féire offentliggérandet av det Férsta Erbjudandet och 21,7 procent jamfort
med den volymvigda genomsnittliga betalkursen om 133,9 kronor fér Tre Kronors aktie p& Nasdaq First
MNorth Growth Market under de senaste tio handelsdagarna fire offentliggtrandet av det Forsta
Erbjudandet. Styrelsen 3r av uppfattningen att Erbjudandet representerar en marknadsméssig budpremie.

Styrelsen har vidare beaktat virderingsutldtandet fr&n Erneholm Haskel AB, enligt vilket det Andra
Erbjudandet &r skiligt for Bolagets aktiedgare ur ett finansiellt perspektiv (baserat pd de antaganden och
dverviganden som redovisas i virderingsutldtandet).

Vid en samlad bedémning anser Tre Kronors styrelse att villkoren fér det Reviderade Erbjudandet &r
skiliga och rekommenderar enhilligt aktieigarna att acceptera det Reviderade Erbjudandet. Detta
innebir samtidigt att styrelsen inte lingre rekommenderar aktieigarna att acceptera det Andra
Erbjudandet pa 160 kronor fran Trophi.

Detta uttalande ska i alla avseenden regleras av och tolkas i enlighet med svensk ritt. Svensk domstol har
exklusiv jurisdiktion vid tvist som uppkommer med anledning av detta uttalande.

Stockholm den 6 maj 2021
Tre Kronor Property Investment AB (publ)
Styrelsen

Féir ytterligare information, kontakta:
Bernt-Olof Gustavsson, Styrelseordférande, telefon 070-658 25 70, beo@rexad.se
Michael Johansson, Verkstillande direktdr, telefon 073-200 4028, michael.johansson@3krproperty.se

Informationen ldmnades, genom ovanstGende kontaktpersoners férsorg, fér offentliggérande den
6 maj 2021 kl. 17.00.

Tre Kronor Property Investment AB &r ett fastighetsbolag som fokuserar p3 vilbeldgna fastigheter med hég
andel livsmedel och samhéllsservice i Norden. Bolagets aktie handlas p& Nasdagq First North Growth Market
sedan den 10 november 2017 och har kortnamn "3KR". FNCA Sweden AB, +46(0)8-528 00 39 info@fnca.se,
&r utsedd Certified Adviser.



Kontaktuppgifter

LSTH SVENSKA HANDELSFASTIGHETER AB

Box 5050
Holldndargatan 10
102 41 Stockholm
Sverige

TRE KRONOR PROPERTY INVESTMENT AB

Box 5894

c/o Catella AB
Birger Jarlsgatan 6
102 40 Stockholm
Sverige

ABG SUNDAL COLLIER AB

Regeringsgatan 25
111 53 Stockholm
Sverige

NORDEA BANK ABP, FILIAL | SVERIGE

Smalandsgatan 17
105 71 Stockholm
Sverige

WIGGE & PARTNERS ADVOKAT KB

Birger Jarlsgatan 25
111 45 Stockholm
Sverige

SKANDINAVISKA ENSKILDA BANKEN AB
(Emissionsinstitut)

SEB Emissioner ABO3

106 40 Stockholm

Sverige
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